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1.  EPITESZETI MUSZAKI LEfRAS A JELENLEGI ALLAPOTROL

Az épulet a Ddzsa Gydrgy - Petdii Sandor - Szabadsag utcdkkal
hatdrolt terlleten fekszik. A hdz jelenleg 3 telken &ll (hrsz.: 44/1, 44/2
es 44/4), amely furcsa, nem megszokott dllapot a 44-es hrsz-0 telek
egykori szétszabdaldsdbdl fakad. Fizikailag a 3 [illetve 6sszesen 4
telek, mert a patak mellett fekszik még a 44/3-as szadmu) nincsenek
elvdlasztva, jelenleg is egy portaként lathatd, melyen szabadondlléd
modon all az épllet. Tehdat eredetileg az épllet a telepliés kdzponti
részén, egy nagy, ENy-ra, a patak felé lejté, azzal szomszédos telken
all.

A telek gerince kb. a kdzépsé tengelyvonala alait fekszik. Innen DK-
re a lejtés elcsendesedik, mig ENy-ra erésen lejtés, melyet
gydnydrien rakott, mohdval és pdafranyokkal bendtt ké tdmfalak
teraszositanak. Egy ilyen nagy platén 4ll a hdz. Az ingatlan bejérata
a Szabadsdg utca feldl jelenleg is megvan, egy romos, kdpilléres
kapun keresztUl (01. fotd). Az épllet mdgdtt két egymds feletti tamfal
huzddik (02. fotd), szépen rakott nagy terméskdvekkel, az alséban két
rovid, k8boltozatos pincével {03. fotd). A terllet vizbdségét jelzi, hogy
e tdmfalakbdl 16bb helyen is forrdsok fakadnak {04. és 05. fotdk). E
forrdsok vize a tdmfal tévében egy szintén kdbd! kirakott folydkaval
van elvezetve egyrészt egy akndba, ahonnan egy szivattyl
segitségével a hdz vizelldtdsa van megoldva, mdsrészt tovdabb
vezetve a haz elétti tamfalak (06. foid) alatt kialakitoft kis
medencébe (07. fotd). E medence tUlfolydja (még mindig kébdll) a
telek aljdn futé patakba vezeti e vizet. Az akndbél torténd szivattyds
vizelldtds ugyan mdar a mai kor terméke, de régebben egy nyomdkut
allhatott rajt, melynek kdtkdve még a keriben fekszik (08. fotd).

Az épllet egy 7.6 m x 38,9 m befoglalé méretd, Ménosbélre jellemzd
szabadondalld ,hosszOhdz” {09. és 10. fotd). Az EK-i vég oromfalas
végz&désl, alul kéi utdlagos ablakkal, feldl meg egy kdralaky
padlasszellézd nyildssal {11. fotd), melynek érdekessége, hogy nem a
tengelyben, a gerinc alatt helyezkedik el. A hdz DNy-i vége kontyolt
(10. fotd), amely tetbiellleten 2 db bddog tetdszellb6zd helyezkedik
el, akdrcsak az ENy-i tetéfellleten. Ezen kontyolt részen még
megmaradt az eredeti, diszesen flrészelt ereszdeszka {12. fotd).

Jelenleg Ures az épulet, de utoljara 4 részre osztva 3 lakds és egy
nagy koézds fdaskamra funkcidéval haszndltdk. Ha megnézzik az
alaprajzot (I4sd F-02), akkor lathaté, hogy az 1. és a 2. egység (EK-rél
DNy-ra haladva) gazdasdgi funkcioji lehetett, mig a 3. és 4. egysége
volt egykor egy lakds. Az 1. egyseg mdara teljesen atalakitott, egy
lakdssd. A 2. egység, amely az istalldé volt egykor, jelenleg szinte
eredeti dllapotdban van. E két részen nincs kozépféfal, hanem 1-1
nagymérell mestergerenda tdmassza ald a fédémgerenddkat (13, és
14. fold). Az egykori istdlldé hdromszarnyd faagjtoja, rajta a



vasalatokkal még lathatd (15, 16, 17. és 18. fotdk]. Az istalld
kisméretd, kovacsoltvas raccsal elldtott ablakai is megmaradtak {19.
fold). A 3-as és 4-es egység eredetileg is lakds funkcidju lehetett,
amelyet az osztott {szintén vastag kéfalakkal} alaprajz (20. és 21.
fotd) és az az 1-2 megmaradt szép, diszes belsd ajtd mutat {22. és 23.
fotd).

Allapota vegyes. Vastag terméské falai j6 allapotban vannak. Fa
fodémszerkezete szemrevételezés alapjan szintén jé dllapoty, kivéve
az iddjarasnak kitett ereszrészeket (24. fotd}, ahol részben mdr
elkorhadtak, alsé széles deszkaboritdsuk lejott, Tetészerkezete viszont
egy fteljesen mds kategdria, mint a fédémszerkezet, Mig a fédém és
kétdégerenda rendszer szép, nagyméretl fagerenddkbdl 4ll, addig a
tetSszerkezet minimum, sét  inkdbb az alatti  anyagméretl
gerenddakbdl dll, amelyet utélag mdar sok helyen (szinte mindenhol)
ala kellett tdmogatni (25. fotd). Ebbdl egyértelmlen arra lehet
kbvetkezietni, hogy a jelenlegi teté mdr nem az eredeti, azt
valamilyen okndal fogva le kellett cserélni, ami mdr egy alacsonyabb
mindségben készOlt.

A hdzon egy eredeti téglakémény maradt meg (26. fotd), valamint
egy utdlagos csékémeény lathatd még.



2. FOLDHIVATALI TERKEPMASOLAT

Lleves Megyei Kormany hivalal
330 Tper Barkdery Fou. 7.7 14
Nem hiteles térképmasolat - Teljes mdsolat

) 2022.03.20 100820
Helyrojd szin: MONOSBIL beleralet 4472 Megrendelés salm: 630537/6/2022

Moretardny: 1: 1000

A térképmiasolat méretek lovélekne nem hasmilhutd!
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22, 23, Bels ajték a 3-as egységben
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26. Téglakémény




5. JAVASLAT

. s

eredeti szerkezeteivel és t6bb megmaradt régi részletmegoldasaval
jelenleg is prezentdlja a telepllés egyik jellemzé épUllettipusat. A
megmaradt épitészeti elemek alapjdn a hdz 4&talakitott részei
viszonylag jol rekonstrudlhatéak.,

Az egykor egyben |évé 44 hrsz-0 telket a hdz szempontjabdl
szerencséflenll szétszedték tdébb ingatlanra, melynek folytdn az 3
telekre kerUlt, két telekhatdr is elvdgja. Ennek visszaegyesitése
elkezdbdott,

E hdztipus az eredeti elhelyezkedésével és idmegeével nagyon szépen
simul a nagy és meredek telek kétdmialai k6zé. Megjelenése még
jelen, részben datalakitott d&llapotdban is telepUlésképi értéket
képvisel.

A megmaradt fal, f{édém, eresz es nyilaszard részletek
megmeniésének lehetdsége szinte utolsd pillanatokban van.

Védelem nélkll a hdz szinte biztosan elbontdasra kerGlne, holott
odatigyeléssel, gondos felljitdssal Gjra a telepilés egyik szép régi
éplletévé tehetd.

Mindezek miatt az épllet helyi védelem ald helyezését javaslom.

Budapest, 2022, mdjus 10.
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Varga Csaba
vezetd tervezd
E1 01 0223
AXIS Epitész Iroda Kft.



